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Kortfattad information om att kdpa fastighet i Thailand

o Fastighetslagen ir enkel: Utlinningar fir inte 4ga

mark

e De som vill silja férséker komma runt det pd olika sitt:

o Lease

Max 30 ar

En lease som registreras skyddas — men en
utlovad forlingning skyddas inte
Foérlingning beroende av att dgaren lever —
och att leasetagaren lever!

Om han lever s kan han ha sélt fastigheten
= ingen f6rlingning

Brott mot loftet att f6rlinga blir vanligt
kontraktsbrott — domstol

Lease miste ske till marknadsvirde, si en
forlingning man vinner 1 domstol blir med
hyra

En lease kan inte drvas. Inte ens under de
forsta 30 &ren

o Foretag som dger

Foretag som dger mark maste dock dgas till
51% av thailindare

Nominees ir forbjudet, men har ignorerats.
Nu har dock myndigheterna de senaste tva
dren upprepade ginger sagt att de ska gora
kontroller s3 att dgare verkligen ir riktiga
igare. Regeringen har ocksd antagit en ny
féorordning om detta. Det ir inte en ny lag
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— lagen finns redan — utan handlar om att
skirpa upp tillimpningen av lagen

»  Om man blir lurad eller forlorar pd annat
sdtt kan man inte gd till domstol, eftersom
det man forsokt gora fran borjan var att
kringgd lagen: Utlinningar fdr inte dga
mark

Condominiums (ligenheter) fir utlinningar iga
o Ibyggnaden/byggnaderna méste dock 51% av
ligenheterna dgas av thailindare, vilket kan bli
svart 1 rent skandinaviska omriden
o For att kringgd det anvinds ibland nominees eller
foretagskonstruktioner — men de méste ocksa
vara 51% thaiigda

Vissa l3ter sin thailindska make/maka képa huset
o Enligt thailindsk lag dger hon/han bela huset.
Alltsd inget samigande
o Svensk lag giller inte vid skilsmissa eller finns
iktenskapsforord eller andra verenskommelser

Om man dger sjilva huset, ir inte det en garanti for
fortsatt hyra av marken

Slutsats: Skaffa en egen oberoende advokat
o Som inte hér till
miklaren/fastighetsigaren/byggherren
o Som inte ir beroende av
fastighetsmarknaden/foretagen
o Se till att denne
= Att dgaren verkligen dger marken med ritt
slags lagfart
= Att huset ir byggt enligt tillstdnd
= Att marken inte ir skyddat
omride/miljlagar
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= Att om det dr en ligenhet, 51% av
ligenheterna i huset ir thaiigda

= Att dgaren/foretaget inte ir forsatt i
konkurs

» Att miklaren/byggherren etc har de
licenser och tillstind som krivs

o Tink pd att det r6r sig om mycket pengar och att
det handlar om en risk. Detta ir en investering
som det kan bli mycket svirt eller omojligt att
13ta g 1 arv till sina barn



